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17.31 {270, TR HE M H AL X B &
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2 2020 )ik, A Al i fii At 76.39 44 7T,
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A AR Bh 572N B Fr e, A w1 Bh B 5t 32
HAT S (5 43.96%). HAtmE 7l (5
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BE 2020 B, AwFAMEFCN 18.52
258, B EER T 1.99%. 2568 65
fRIEfS# (17.301278) NE.

A 2020 K, AF—FENBBIMIER
s 13.64 1470, B EFRK TR 17.89%,
FER—FE AN B NATFiZF (10.98 1270
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B 2020 )R, A ] HARG B 51 £ 3.09
1255, B _EAEJE N % 66.09%, & A
Rl B 75 B S
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BEMFTE. o F AR B f i 32 K A K
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fh AR B it (5 23.28%) ZERI K
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21 Je4% SCPOOL 2022-01-24 3.00
2019 5 — HBTRLE B TR 2022-03-27 2.00
19 J&f% MTNOO1 2022-08-29 3.00
2019 4F 55 — Wi AR B 11X 2022-11-07 3.00
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HREFS M, #E 2020 FIK, AF4
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. AT 55 WAL LSRN K I 57 45 R A4k
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73.40 {270, #2020 HFJRIGEK 9.51%. HH,
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55 BE AL b Z A A i 45 5 A4 L 2R 43 ) R
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B RFBAANG, sHAEHRA S LH,

2020 4, wE]SEIUENEYN 19.44 127G,
RAEEWRA 1756 1276, [F 45 F B
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Bt 2-1 EBZMSBIELRIER (&5Fvi2)

| 2018 4 2019 4 2020 4 2021 43 A

Vot 5 B4
Bl %™ (1 75) 21.29 32.72 18.22 14.21
i B2 T) 142.04 138.74 125.14 129.13
FT & L etk (147T) 55.43 54.23 48.75 47.35
Wi %5 (127t) 32.66 50.47 35.25 35.32
K55 (1 T) 40.98 23.92 31.77 38.07
£ 55 (¢ 0) 73.65 74.40 67.02 73.40
EMRA (127T) 27.13 23.61 19.44 2.49
FE S F (1L TT) -0.15 0.68 0.59 -1.37
EBITDA({ZJT) 5.85 6.66 6.09 -
et eidco) 1.97 6.70 5.58 -0.87

Vit 4R H3
BB BURUR e B (IR) 3.64 2.58 2.21 -
1757 A B B (IR) 2.64 2.71 2.63 -
ST AR R (IR) 0.19 0.17 0.15 -
A ONEACL)! 98.44 107.74 111.23 138.10
BNV AIE 2 (%) 8.79 15.51 8.80 -2.83
R 52 (%) 2.63 3.14 3.47 --
1 557 7 4 (%) -0.90 0.38 0.59 -
K555 BEAALLE 2 (%) 42,51 30.61 39.45 44,57
LA 55 BEAAL LR (%) 57.05 57.84 57.89 60.79
BE AR (%) 60.97 60.92 61.04 63.33
8 EE2E (%) 114.79 102.17 100.95 113.65
T L2 (%) 97.36 90.18 85.73 97.50
ZE PR E) 51 L (%) 4.59 11.54 13.24 -
55 LL (i) 0.65 0.65 0.52 0.40
EBITDA F| B f550(f%) 1.50 1.74 1.63 -
AL IEBITDA(TS) 12.59 11.17 11.01 -

E: 2021 SF 1—3 AMFHBEAZRF T, HAR A, K RATH A LAIE R 3D RAT P oA AT 5 IR E N 8 AT 5 B K454 KE:
FAF NI S
AR R N AR, A TR &) F RS fe i SR A K
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i 2-2 EZEWSEIBRIERR (A8 A%/ 4])
| 2018 4 2019 4 2020 4 2021 43 A

Vo 5 H 4R

WK 5™ (12 78) 15.06 27.65 14.05 10.92
B (12 75) 104.04 110.08 92.35 93.97
Hr AL (14 7T) 47.83 41.36 35.66 35.08
FLIIf55 (12 T) 22.13 43.94 31.89 33.37
K55 (1 T) 26.00 22.09 29.48 30.81
£ 55 (e 0) 48.12 66.02 61.37 64.19
el (12 7t) 0.08 0.89 0.06 0.02
FiE S A (12, 7T) -1.61 -1.22 0.07 -0.56
EBITDA({ZT) -- - - --
ZEM IR &R (ZT) -0.23 0.96 1.90 -0.07
Vit 4R H3

BB BURUR B IR B (IR) 0.02 0.22 0.01 -
170 B # IRBL(IR) 0.64 15.85 - -
SO TR R B (IR) 0.00 0.01 0.00 --
WL (%) 116.46 94.40 88.98 29.45
BV A (%) 4551 69.96 60.06 31.90
BB (%) - - - -
58 W 2 (%) -3.44 -2.95 0.05 -
K555 BEAALLE 3 (%) 35.21 34.81 45.26 46.77
LA 55 BEAAL LA (%) 50.15 61.48 63.25 64.66
B (%) 54.03 62.43 61.39 62.68
Bl H % (%) 178.07 140.35 139.36 137.41
THE L (%) 177.98 140.35 139.36 137.41
ZE PR E) 5 L (%) -0.79 2.08 5.83 -
P& 5 W5 55 LU (%) 0.68 0.63 0.44 0.33
EBITDA I B A55(£%) - - - -
RS IEBITDA(f) - - - -

E: 2021 F 13 AMHHAEREF i LR A, KA RA LR AR T 0OH &6 5 CIREEN 8] &M% F A KA AR: KB

FRITNEI S

TR 2SR, BRATRARIEN 8 it Fo IR K 32
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A s ERKIAGEHES R N =500, fF5%RN: AAA. AA. A. BBB. BB. B. CCC.
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B BG5S IIRE PRI T R4 U 5F A, 20 AR =
cccC 5 IR IR EE RIS T R AR BF AL, i 9 XU Al e
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LRBUEMR, AMEARNFEETEMMES, HASHTEMIREBRE R g .
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	声  明
	一、 跟踪评级原因
	根据有关法规要求，按照联合资信评估股份有限公司（以下简称“联合资信”）关于龙城产业投资控股集团有限公司（以下简称“公司”）及其相关债券的跟踪评级安排进行本次跟踪评级。
	二、 主体概况
	公司前身为常州高新技术产业开发区联西物资公司，成立于1994年6月29日。2005年3月29日，常州市人民政府以常政复〔2005〕7号《关于组建龙城旅游发展集团有限公司的批复》，同意在原常州新区旅游发展总公司基础上合并组建龙城旅游发展集团有限公司，注册资本为原常州新区旅游发展总公司2004年12月31日账面国有净资产构成，拟定为1.03亿元。2010年10月16日，常州市人民政府国有资产监督管理委员会以常国资〔2010〕46号《关于同意龙城旅游控股集团有限公司增加注册资本的批复》，同意公司将资本公...
	三、 存续债券概况及募集资金使用情况
	截至2021年3月底，公司公开发行由联合资信评级的存续债券见下表。截至本报告出具日，上述债券所募集资金均已按指定用途使用完毕，在付息日正常付息。
	资料来源：联合资信整理
	四、 宏观经济和政策环境
	2. 宏观政策和经济前瞻

	五、 行业与区域经济分析
	六、 基础素质分析
	1. 股权状况

	截至2021年3月底，公司注册资本和实收资本均为10.00亿元，常州市人民政府持有公司100%股权，为公司实际控制人。
	2. 企业规模及政府支持

	根据《关于组建龙城旅游发展集团有限公司的批复》（常政复〔2005〕7号），公司是常州市人民政府授权的国有资产投资主体，常州市人民政府授权新北区政府负责管理公司的日常事务，在授权范围内承担国有资产保值增值职责，依法行使出资人权利，承担出资人义务。2018－2020年，公司分别获得其他收益4.06亿元、4.24亿元和4.09亿元，主要为各类政府补助，对公司利润形成有力支撑。
	公司开发经营的中华恐龙园是华东地区较具知名度的主题旅游园区之一，也是唯一一家国家5A级主题园区，具有一定的品牌优势；该商标成为江苏首个冠以“中华”字样的国字号商标，景区获“年度最受网友欢迎景区”“最佳人气景区”“中国优秀游乐园”等荣誉称号。
	3. 企业信用记录

	七、 管理分析
	八、 经营分析
	公司房产销售业务的经营主体为子公司常州龙城城市运营管理有限公司和常州环龙实业投资发展有限公司，两家子公司均拥有房产开发二级资质。公司房地产项目主要为旅游商业地产，目前在售的房地产项目主要包括常州创意产业谷（C、D、E大楼）及香树湾馨苑地产项目。
	截至2021年3月底，上述项目均已竣工。其中，常州创意产业谷（C、D、E大楼）项目总投资11.84亿元，已投资11.46亿元，可出售面积11.72万平方米，已售9.95万平方米，已回笼资金6.85亿元；香树湾馨苑地产项目总投资3.89亿元，已全部投资完成，可出售面积6.73万平方米，已售5.52万平方米，已回笼资金4.67亿元。公司无在建及拟建房地产项目。
	2020年，公司实现房地产销售收入0.85亿元。
	（2）商业租赁
	公司商业租赁业务主要由常州龙城城市运营管理有限公司、常州迪诺水镇商业管理有限公司运营。2020年，公司实现商业租赁收入3.02亿元。
	常州龙城城市运营管理有限公司运营常州创意产业谷ABCDE 五座大楼，截至2021年3月底，可出租面积合计8.01万平方米，已全部租赁给常州文化科技创意发展有限公司，租金为2900万元/年，一年一租。入驻企业主要涉及动漫、游戏、广告、软件、信息服务、电子商务和移动互联网等领域。
	常州迪诺水镇商业管理有限公司运营中华龙城创意产业基地一期（即“迪诺水镇”），迪诺水镇位于中华恐龙园东门入口处，项目性质为商业综合体，整个项目融合特有的恐龙主题，主要建设创意体验区、旅游及文化休闲区、景观及道路工程，业态涵盖名品购物、主题餐饮、创意零售、体验游乐、休闲娱乐、度假酒店等多元化消费业态。迪诺水镇项目总投资23.00亿元，于2014年建成，总建设面积为26.00万平方米。其中，对外出售的比例约为30%，截至2021年3月底已全部出售，销售回笼资金5.90亿元；剩余70%为自持，一年一租，截...
	公司城市公共服务收入主要来自市政工程业务及环卫业务。
	公司市政工程业务主要由子公司常州新园市政绿化有限公司承担，业务内容以绿化市政绿化施工工程及养护为主，兼顾花卉种植、行政迁移、节点改造等。负责36万平方片区的绿化养护，新北区主要片区的道路市政维修和地下雨水管线养护、管理苗木基地泰山苗圃、华山苗圃、薛家苗圃、乐山苗圃，总面积约43万平方米，并负责蓝港公园、祥龙公园、新景公园、光伏公园、飞龙公园5 个公园管养任务。2020年，公司实现市政工程业务收入1.23亿元。
	环卫业务为公司多元化发展的板块之一，由子公司常州新园市政绿化有限公司和常州新环环卫有限公司负责，业务主要为承接城市园林绿化工程施工及养护、环境卫生服务。2020年，公司实现环卫收入0.62亿元。
	（1）门票业务
	公司门票业务的运营主体为控股子公司常州恐龙园股份有限公司（以下简称“恐龙园股份”）。公司经过多年的开发经营，拥有以“中华恐龙园”主题公园为核心、以迪诺水镇等为补充的休闲旅游园区。截至2020年底，恐龙园股份资产总额为13.34亿元，所有者权益为9.67亿元；2020年，恐龙园股份实现营业收入4.41亿元、净利润0.18亿元。
	随着环球恐龙城营销力度加大，园区品牌效应逐步体现，以及新建的休闲旅游项目投入运营带来的集聚效应，环球恐龙城知名度日益提高，尤其是公司在主题公园内陆续投资建设的恐龙园二期（即“鲁布拉项目”）、恐龙园三期（即“库克苏克项目”）、4D过山车项目和水世界改造项目，以及毗邻主题公园的迪诺水镇等使得游客人数保持一定规模。
	2020年，中华恐龙园入园游客人数同比有所下降，仍以散客为主。2021年1－3月，入园人数为118.42万人，较上年同期的7.78万人明显回升。
	门票价格方面，2019年7月1日，中华恐龙园门票价格由230元调至260元；2020年，受疫情因素影响，中华恐龙园接待游客人数有所下降，公司采取了线上预售、折扣门票、促销活动等应对方式吸引游客，在考虑活动价格及促销折扣的基础上，2020年平均客单价较2019 年有所下降。2020年，公司实现门票收入2.13亿元。
	（2）文化创意及衍生业务
	公司文化创意及衍生业务主要由下属子公司江苏迪诺文化传媒有限公司和江苏龙旅广告传媒有限公司负责运作。两家公司均具有代理、发布、制作国内各类广告业务的经营资格。随着公司广告业务的发展，近几年相继取得常州铁路立交桥涵媒体、LED电子屏、常州客运中心灯箱媒体、苏州石路步行街广告机媒体、沪宁高速高炮媒体、常州机场媒体、常州高铁候车室媒体等广告资源使用权，积累了房地产业、旅游业、汽车业、广告公司等几大主力客户资源，发展了一批优质的客户资源，主要包括九龙仓、常州创意产业基地、江苏赛格置业、常州尚润等。2020年...
	（3）管理输出
	在主题公园运营的基础上，公司开拓了文化旅游景区管理咨询、主题公园周边业务输出（包含策划、设计、开发等专业技术以及动漫影视、文化演艺、数字科技和景区市场开发等）、模块娱乐事业开发、旅游互联网业务等新型业务。2020年，公司管理输出业务实现收入0.18亿元。
	公司文化旅游景区管理咨询服务费定价根据各项目的服务内容和深度确定，合同签订后收取一定比例的预付款，按项目进度，分期确定应收款项。
	（1）商品贸易
	九、 财务分析
	截至2020年底，公司资产规模有所下降，流动资产占比偏低且以应收账款和其他应收款为主，非流动资产中的房产和土地使用权受限规模较大，公司资产流动性偏弱，资产质量一般。
	十、 存续期内债券偿还能力分析
	十一、结论
	公告
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