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NAWFEHEE, WNBAREAT, RN 5
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FAEWI=4F, TELEE; HFERRNAFNEE
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On ) E BRI EE AT IS

INs ZEESH
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FEID B2 s b= b 45 AR Al 25 55

2016 4, ~wE|SEIVENION 14.25 127G,
[ LLIG K 16.25%, FERACE SN 3
s ARAREDL SRR R, 2016 425030
N 13.58 1275, f7thiETt 4 95.30%; 577k
e H A Bzt NS A, 2016 AR SEILIRON
0.65127C, HHLEE 455%. NEFIEE, 18
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%5 2014~2016 528 2 LM AE L (£45: T4 %)

2014 £ 2015 4 2016 ££
] [LON HH EFIR [LON S FEFZE (LN HH FEFZE
Brelvg 1442356 | 12.67 29.94 10370.45 7.83 17.72 6488.23 4.55 18.12
Relv% 99381.73 | 87.33 18.31 | 121922.83 92.17 20.05 135815.88 95.30 21.93
FHohi 210.84 0.15 4.38
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AR BTG, ENTE Tk, AT
T AT X A B & TAE . AR 3RO
RS JG AR TR X ZIA & T iE
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A
I H &R it BB g e ZRREK Aol d
s \
MfrE B2V ON e a0
Mt A 450 2010-2012 5.35 5.35 5.35
RN 0.80 2011 0.95 0.95 0.95
FRI 7P 0.45 2010 053 0.53 0.53
NS TEN 2 391 2010 475 475 475
F b A1 XI5 H 12.00 2010-2013 17.83 17.83 17.83
JET R AR . AR
PR St B 3.60 2011-2015 5.61 554 4.23 1.37
TRk 3.60 2011-2014 13.48 13.35 13.35 0.13
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T REE A XA X
ST 35.90 4.90 14.00 17.00 35.28 0.62
o J\ B P X i 7.03 2.03 5.00 233 3.00 1.70
TR Al E X M 17.96 5.00 12.96 2.77 6.00 6.00 3.19
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**3EMEEE T X 4.20 100 3.20 - 100 2.00 120
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FA R IR A8 Repk
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£ 2017 511 2018 FAFFEEF N 20 /ZTLA
Fo A KRE, ARRETE RSB TR,
T — 7 A S 7

B b %

WAk, ARSI N I T
B, Hrh20164F iZAR B S BLIRN 0.6512. 7T,
BNV SN I L R [ £54.55%.
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12,55, FiE % 3.33 147G

L ®FRE

A 2016 FFIK, AW B EAT 188.26 14
TG, [AIHEEK: 76.53%, ¥ M Kb, 3
BRI HA RGN B T B S KA
AT B SR AN B o L 96.92%, RS
BErE i L 3.08%, 2 ] B AT A BN B A

A 2016 FIK, AFGENE S EE A
Tt (1 64.44%) « HABMUGK (5 15.92%) |
TmvE4e (5 9.28%) « FifF# I (/5 5.91%)
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AT LA ELER T 10.92 ANE s AR BEFE
1718 S ARG 5 K, AR TR K

K1 2016 FJEA BB E 1k

B
Hitn %
AR, Q2R

i

i
591%
E R
I
15.92%
T
64.44%,

R NE TR

BUE 2016 4R, AR B M B4 16.9314.7C,
[ LE K 167.50%, EERAFDHIELTR. &
1T SOl 4 5k B8, R 4R AT /73K
97.20%.

BE 2016 )%, AF PR KE T 8.13
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BEE R o B T IR XN BBURF S 4% A =]k
2 2013 R SGER I 13 /2t B (BT AT
XN RO 26 T 58 7 1 i A X % o
PR ) WSO A2 A B8 G 2 HE R B B ), 1A
FRVEAT IR X BURREB A0V S A e 4, T RIE
2015-2020 4F 53 4 HR RSO K 30%. 30%.
10%-. 10%. 10%Fi 10%iZ4ELE AT KK,
e ARBAR N, RG22, b=
EiVaE . B ERIRE R 419 mr H M+
iy SRS T A SISO R AL . 4 R
H R R AN AT, H0BR A RIAE SRR
WG, ZHBR ARG T2 13 14T
ISR IR I A 75 B A% £ 2 I (R B AL, 52 24
T2 5 A A RO, HRYE A AR AL
TERE, 2015~2016 4 FF £ 3k O A 24T,
A TR B R S R Z AR I 1) S PR A T 1 L

A 2016 fF K, A F] 1A 3K 10.78 44,76,
AT TRERR, HAKESTE 1 AN S T
91.35%; IK#ATE 1~2 FE 11 5 Lk 6.97%; HARN
PR R UL TR I SR R I 4% 5 A
FEGE T O A AR BT TR AR 1
RFEERFAIRA A G717 RS2 ib
BHABR AR AR 450 5 b = R A BR A
Al WWARZEEERERARAR, § A et
& AT 853 AT, b TUAT K FK S A
79.13%.

HZE 2016 FJK, A A HALNBGKE T
29.05 14,70, R KMEE K 450.400%, 32 AR5
ENMEER] (5AFRR—&&EH) kAT
A AL ZREF AT M HUA R A 7] 143 R 3K 0
KIEIE AN 92.19%(1) HoAth BSCRIKRE7E 1 4 LA
P BT T 44 RO R G T o A R ISR 1
63.72%.

A9 HRE 2016 k) Hp MK AT B4 R E A
Bl (%45 FT)

SRS ARE
g%%ﬁlmﬁﬁ 18818.05 | 14ELLIY 6.47
BT AR IX A
R BUN 458 i 11000.00 | 14ELLAY 3.78
IrFhk
BT AT IR IX A
IR o AR AT 1 11000.00 | 14EBLAY 3.78
IrFhk

& it 185329.84 -- 63.72

BALATR &8 33 gk
W AR BF AT N A N
St TR AR 112550.00 | 14ELLWY 38.7
AT X0 BUR 31961.79 | 14ELLN 10.99

TR AR e F RS

% 2016 FIK, AwF|fEE 117.56 147G,
A LE S 50.84%, A FIAEIR AN R RUA,
7] L Fik 3 R A RO B F R I EEIR,
FETF R ARG . 2> 747 5 L bR B 7=
BLTE DL 2.

A 2016 K, AFHAERSITE AN E
AN 5.81 1270, [AILLIEK 472.37%, FERTE
TR RIS A F R sh ¥ LATE
T2y 82.41%) AHCIAR AR 7% (7 17.38%)
RNE.

A 2016 )i, A FIFER T 479 1¢7T,
S NG TR TS EERER TREIH
(“16 7 T & Tf5/16 Fr i S5 B0 H D .

B 2016 K, AR KA 1.01
1276, FERXTET W ENARIT (LR TR
I8 VAT SCAG ML T R 5 5 PR A = N T ARk
ERHEE IR AR T, 23708 1000 J5 G
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BE 2016 K, AFPAHENG (D
O AR B E 0.02 1270) At 69.39 1276, HH
TR, BARNL. BN ROBECHE
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e sh ffit 109.87 1270, [A] Lk K g 3 K
200.80%, FERIREFIAN, AR HHY
K, g5 bt 75 R K S,

HE 2016 FIK, AFRKMEZRN 70.77
{275, FIEEHK 230.30%, M msfEa. 1K
PR . SRR 15 A AR 4
21.32%. 7.06%. 64.62%F1 7.00%, J:rpJ5E
K P 5 R 40 S 0 ) A 3 X S8 ) F A5 A
UM

A FIRAT IR A 154270 7 F 1115 X IR
/15 TP IX A5 154470 5 AE 16 H X I
i GEmBLE T H, LK 91470 7 FHi“16
s i L mifi/ae e, iR RS
it 39.00 1Z.7¢

PREFHAN, A\ B SAEY Tk B .
HZ 2016 FIK, AFAEH6S 113.72 14T,
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K TG, BE 2016 FE, ARY”
TR S AL LR A A 55 A
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Eb 235048 i 24.11, 25.89 1 25.36 4N H 43 £,
5155 T+ o

MAE, BREAN, AFEEGSITR
YK, 5 ORI, AR GRS
AKHAG 5 A, 5545500 H 2% A
NI
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A w EDIYS N SR B 5 3= T R A
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(1) R . 2016 4F, ARIENVINIF EiE &
7.73%, EESZAREN SN s .

bEE A FENN RN, A" E NS
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FEfRT, B REACRSE TR, R 45 3 G K
31.96%, 2016 42 F] HATE] 2% H 2 6.89%, [F]LL
TBE 0.39 ANE 4 AL A F] IR 9t A I e
B TR, 2w AT T AR X s
W E T AR, IR —  HO R BU b
Wt 4, AFPEIENEAMIN, 2016 4F,
N FIFAFEUF £ AN 1.50 12705 2016 4F24
a3 SN 3.33 1476, B 2015 K
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M FRIFERFRTE , 2016 42 72\ FE %
20.01%, [FJLLHETE 5.74 DN L BB AU
% 1.92%, [EHTFFE 1.01 AN E 20 A R
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Tt ke SRR RE A BT, (HER R
HBEST— Mo [, 2 m] ARORAE I H MR,
FEFFRAT e SR L ANy, 6 24w R B
WU DTRRIR K

4. AR

SENEH T, 2016 L E IE SIS H
St A R ACRIR R K . 2016 SR A A 48 TE
AN 133.35 1276, NI EIH AL 5%
EEAA R4 . Bl 2 F BT I H AU )
K, BEMAFRREKAE, 2016 A AL
I HAN S & E S SA R4 118.86 147G, [F
Fe K 116.38 1470, FERSGIUERKE & (&
98.60%) PRI K; AFBIER M. FEHL 5
W 4 14.49 1470, [FEIEC BT 7.45%. A
HAETESII 4 200.08 1278, BN K
P dh D45 30AT 52,02 1276, SeAT AR
ZENEEE RBP4 14739 1270 (kK &
99.70%) . A, AFEE A RIBER
HIFAIN-66.73 1470, B 1145 2015 £ K 41.66
{276, AEIBLAIWALE A 101.68%, 5 _EaE3E
AFEF, AU SEBLR &R AT

BHEEN T, AF RS ES ISR E R
/No 2016 A T TIEEN AR BTN, %
PGS & N 4.69 1270, 5 R IR [E
TR IR ST B4 . 2016 AR #
PG Eh I G A N-4.69 12T, BB
2015 F38 K 4.70 147G

BHEA M, AFBERENMERAE
BORBRAT AR AT 7 U B I 4, 2016
EN 96.32 1470, [AIELIEK: 244.43%, HAg
N E 340 1.50 1276, BUSHEEK 70.82
fe.58, RATR 24 AL 64 9 14705 Tifr16
Bt i B I/16 BT K 15 A0 [
% T H16 XA o FIWIA F &R IEE)
P4 14.30 1276, Hoh 13.99 1270 H T4
555 - 2016 4/ W) 55 B 807 AR I
%51 82.02 12,76, [AILEIGK 203.11%.

CERE, AR K, AF]

W 3 55 SR B FAt 55 2B TR S A SRR I
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LGS S BTt

5. 1&fr4E

M HAEE i BE /148 ARG, 2016 A Rl
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ALK, bR REERE KT 48 FRME . B2
2016 FJK, ARIEIETH 16.93 1478, N
[F s 1161 1.88 £5; 2016 4F, ARAE
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RE 155 -
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28.12 1276, RAEHIZASHIE 16.78 /47T, AF]
(i) 422 ik % BT BN W0

6. *tshFatk
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.75, B4R A 42.70%, [FH T 25.20 4
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TR BT AR AR S, P RAeE
EHOLRATF, (HA X AME R SAT K& HH R T
TR, FELE— o B 5 AU
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NRFEELAGR A4 A1 1) 5.56 £, AR &8
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BN FIR G AR SIER) 27.78 £, A
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X IR AE S A5 55 AR G 0 I R B e T HEUT
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BEre A1) 82.47 106.64 188.26
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i B 55 (1. 0) 0.30 0.49 3.95
K% (14.78) 11.38 36.43 109.77
AR5 55 (14.76) 11.68 36.92 113.72
B (12.7T) 11.38 13.23 14.25
FiE S B(12T8) 2.58 2.62 3.33
EBITDA({Zt) 2.74 3.23 3.99
BRI A (12 00) 1.42 -25.06 -66.73
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A7 TR A e B (IR) 0.17 0.16 0.11
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	济宁市市中区城建投资有限公司跟踪评级报告
	财务数据
	声  明

	济宁市市中区城建投资有限公司跟踪评级报告
	跟踪期内，市中区城投收到国家开发基金有限公司（简称“国开基金”）注资1.50亿元。截至2017年4月底，公司实收资本和注册资本均为3.50亿元，其中济宁市任城区国有资产投资管理中心（简称“任城区国资中心”）出资2.00亿元，持股比例57.14%，国开基金出资1.50亿元，持股比例42.86%，公司实际控制人仍为任城区国资中心。
	跟踪期内，公司职能定位和营业范围未发生变化，截至2016年底，公司纳入合并范围子公司共计3家，公司本部设行政管理部、人秘宣传部、计划财务部、投融资管理部、规划发展部、工程管理部、资产运营部、风险控制部8个职能部门，在职员工32人。
	三、 债券概况与募集资金使用情况
	截至2016年底，联合资信所评公司存续期债券尚需偿还本金合计24.00亿元（详见表1），存续期债券募集资金已全部使用完毕，募投项目相关情况见表2。跟踪期内，公司均已按期支付存续期债券利息。公司既往付息情况良好。
	资料来源：联合资信整理
	表2  截至2016年底募投项目进展情况（单位：亿元，%）
	资料来源：公司提供
	四、 宏观经济和政策环境
	任城区地方政府债务以直接债务为主，截至2016年底，政府直接债务余额51.38亿元，同比增长6.31%，担保债务余额0.40亿元。任城区债务率为57.75%，较2015年底上涨10.65个百分点。总体看，济宁市任城区地方政府债务负担一般。
	六、基础素质分析
	跟踪期间，公司高管人员无变化，包括总经理1人、副总经理1人及总会计师1人，合计3人。
	截至2016年底，公司共有员工32人，同比下降42.86%，从员工文化素质看，专科学历占9.37%，本科学历占81.26%，硕士及以上学历占9.37%；从员工年龄结构来看，30岁以下的占84.38%，30~50岁的占比15.62%。
	七、管理分析
	八、经营分析
	公司代建业务的经营模式为：公司与济宁市任城区人民政府签订委托代建协议，济宁市任城区人民政府向公司支付建设成本和代建管理费成本加成（20%左右），每年年底进行费用结算，政府拨付的代建成本和公司实际支付的建设成本可能因为原材料价格、拆迁成本不确定等因素有所出入；公司负责项目招投标、征地拆迁和现场管理等工作，其中项目成本包括但不限于前期费用（勘察、造价、招标等）、征地拆迁费用、基础设施建设费用及公共设施配套费用、因建设需要公司向银行及其他金融机构支付的利息及融资间接费用（按实际发生额计入成本）、其他因项...
	表6  截至2016年底公司已完工代建项目投资情况（单位：亿元）
	表7  截至2016年底公司在建及未来拟建项目投资情况（单位：亿元）
	截至2016年底，公司无在建的房地产开发项目，无新增土地储备，未来公司可能会根据实际情况，继续投资房地产。
	表8  截至2016年底公司房地产项目销售情况
	（单位：万平方米，万元/平方米，万元）
	2016年公司在售房地产面积合计销售1.17万平方米，实现资金回流0.50亿元，未来可供销售房地产面积约2000平方米，体量较小。
	总体看，跟踪期内房地产业务毛利率较高但收入规模小，目前公司暂无在建房地产项目且剩余可售面积体量小，可能在一定程度上影响公司未来的收入规模和盈利状况。
	九、财务分析
	十一、结论

