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	南京栖霞国有资产经营有限公司
	2021年度第一期短期融资券信用评级报告
	一、主体概况
	截至2021年3月底，公司合并资产总额781.14亿元，所有者权益212.33亿元（含少数股东权益53.68亿元）；2021年1－3月，公司实现营业收入24.36亿元，利润总额3.95亿元。
	公司注册地址：南京市栖霞区仙林街道文苑路118号；法定代表人：王兆仁。
	二、本期短期融资券概况
	三、主体长期信用状况
	1. 区域经济环境
	近年来，南京市栖霞区经济总量持续增长，在南京市各市辖区中排名前列，财政实力很强，为公司发展创造了良好的外部环境。
	公司是南京市栖霞区重要的基础设施建设、土地开发整理、产业园开发运营、保障房建设及国有资产经营主体。公司的发展依托于南京市栖霞区经济和财政发展情况。
	2018－2020年，栖霞区固定资产投资分别同比增长9.1%、10.2%和9.4%。其中，2020年，栖霞区房地产开发完成投资398.62亿元，同比增长19.7%。
	2. 外部支持
	政府债务置换
	3. 经营分析
	四、主体短期信用分析
	1. 财务概况
	2. 资产流动性分析
	2018－2020年末，公司其他应收款持续下降，年均复合下降16.41%。截至2020年底，公司其他应收款81.75亿元，较上年底下降7.52%，主要为与政府部门、国有企业及关联方往来款，该类往来款不计提坏账准备。采用账龄分析法计提坏账准备的其他应收款中，1年以内的占54.70%，1~2年的占22.01%，2~3年的占2.86%，3年以上的占20.44%，共计提坏账准备0.52亿元。从集中度看，公司其他应收款前五名欠款单位占52.33%，集中度高，主要应收对象为南京栖霞山文化休闲旅游度假区管理委员...
	2018－2020年末，公司存货持续增长，年均复合增长14.48%。截至2020年底，公司存货393.21亿元（含借款费用资本化利息15.37亿元），较上年底增长12.39%，开发成本共计提跌价准备2.30亿元，其中南京G53项目计提1.69亿元，无锡栖园项目计提0.27亿元，其他项目计提770.30万元。存货主要构成中，开发成本361.42亿元，包含在建的商品房、保障房成本、产业园建设成本和土地整理成本；开发商品31.52亿元，为已完工商品房和保障性住房成本。
	2018－2020年末，公司其他流动资产波动增长，年均复合增长2.66%。截至2020年底，公司其他流动资产4.56亿元，较上年底增长19.81%，主要为预缴增值税等税款。
	截至2021年3月底，公司流动资产524.30亿元，较上年底下降5.67%，主要系公司将原计入存货中开发产品及其他非流动资产科目计入在建工程所致。
	3. 现金流分析
	4. 短期偿债能力分析

	五、本期短期融资券偿还能力分析
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	六、结论
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