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RN FEN A R IG K . B A5 0
R, AR E A H BT, X EOR T
O\ ) (1) 5 e B R G AR B ) % e ok — i T
JIRIBUR RS -
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N 65.46 1470, RS TRA K B 5% 5 4 1) 5
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RIFR BT AVET 5.67 14360, b 2017 FIE, &
Bk 2453 {L I NIKTT.
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H &AL I REACE, #E— DB A LB
BRI, SEILA A A T A

&AM e T S S R g, IR
SRR WA IS A SR G, B4Rk
RSy, ENESMEK . AT, S50 IER%
H bR AT iRmS 8 o, MEARAT . ISR, R
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A e R AR LA . R e e SR

PF iz w R M A, =
I3 IR AE SR T B AR A s A A 3, 4R
Y S A A, SEEILE L S U N SR
TR E R K

AT B Bt A5 0 T 30 5 00 il s 52 % T A 1 R
Tpgers, SEEIP RIS, BRI s HE— 2
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13.19%) . HAmmshtfE (5 8.34%) Al—4F
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B 2017 FJE, ~nFfE K 168.18 14
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[, AFMFIFEELIE mIEF A A 2020 4, 44F
FALIL AL LR 163.82 1270 “FE Tk 157,
“A4ftFEIufTE” IR AR IR BT ED
2015~2017 FAFAEHBIERMARIIIE
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¢8>

4 {0 E e BEAMi T 44230 (HIRRH 3 2017-07-27
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[F EL K 7.08%. 2017 4F, 23] WA 2% =%
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	声  明
	2016年9月末以来，北京、天津、苏州、成都、郑州、无锡、济南、合肥、武汉、深圳、广州、佛山、南宁、南京、厦门、珠海、东莞、惠州、福州等超过22个城市陆续发布新的楼市调控政策，重新启动限购限贷，提高市场监管等执行层面的要求和规范。各地根据自身楼市特点出台了差别化、精细化的调控政策，主要从限购资格、首付比例、房价备案管理、增加新住宅用地供应等方面收紧要求。
	2016年10月24日，公司对外宣布：拟斥资27.00亿美元收购纽交所上市的美国大型综合金融保险集团Genworth Financial，Inc（以下简称“Genworth金融集团”）的全部已发行股份。在此次收购中，除了现金收购股份，中国泛海还承诺在债务到期或到期前向Genworth金融集团注资6亿美元以偿还其在2018年到期的债务，并将5.25亿美元现金注入美国寿险业务。与此相对应，Genworth金融集团也已承诺将1.75亿美元现金注入美国寿险业务。
	Genworth金融集团（纽约证交所代码：GNW）是一家保险控股公司，总部位于弗吉尼亚州里士满，于2004年登陆纽交所。主要业务是在长期护理保险、住房按揭保险、寿险和年金领域开展业务，帮助人们实现居者有其屋的梦想及解决人口老龄化带来的财务问题。根据Genworth金融集团公布的数据，截至2017年，Genworth公司营业收入82.95亿美元，税后经营利润6.96亿美元；公司总资产1052.97亿美元，其中可投资资产769.11亿美元，净资产153.28亿美元。
	公司上述收购事项正在中国和美国相关政府机构进行审批，2018年6月10日，美国外资审议委员会(CFIUS)已批准公司收购这一美国保险商。目前，已通过美国绝大部分州郡及美国外资审议委员会批准，尚待美国财政部、部分州郡、房地美、房利美、中国国家发改委审批。未来能否成功收购Genworth金融集团存在一定不确定性。联合资信对此项收购后续进展情况及其可能带给公司的影响将保持持续关注。
	房地产开发业务

	资料来源：公司提供及泛海控股年度报告
	资料来源：泛海控股年报
	在建项目方面，截至2017年底，泛海控股在建房地产项目主要集中在武汉、北京、上海、杭州、洛杉矶、旧金山等地，主要包括武汉中央商务区、北京泛海国际居住区、上海泛海国际公寓、杭州泛海钓鱼台酒店等各类项目。其中，武汉中央商务区项目体量大，总建筑面积为819.42万平方米，截至2017年底已竣工面积为350.40万平方米；公司位于美国洛杉矶和旧金山的两个项目建筑面积合计46.25万平方米，预计总投资47亿美元，截至2017年底已累计投资98.63亿人民币。
	截至2017年底，泛海控股在建房地产项目建筑面积合计1030.99万平方米，累计竣工面积412.86万平方米，目前在建面积315.01万平方米，尚未开工面积为303.12万平方米；在建面积累计投资金额为424.24亿元；在建项目预计总投资为1344.19亿元（美元汇率按1美元兑换6.5342元人民币计算），由于公司在建面积和尚未开工面积均较高，未来投资规模较大，公司面临较大的筹资压力。
	注：表中各项目已投资数据为剔除当期结转部分剩余在建部分的投资额。
	地产租赁业务

	资料来源：公司提供

