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	主体长期信用评级报告
	一、 主体概况
	截至2017年3月底，公司（合并）资产总额207.45亿元，所有者权益108.49亿元（少数股东权益0.36亿元）；2017年1～3月，公司实现营业收入23.59亿元，利润总额3.87亿元。
	公司注册地址：湖南省长沙市开福区蔡锷北路393号；法定代表人：易大盛。
	二、 宏观经济和政策环境
	三、 行业及区域经济环境
	目前公司主要业务板块包括汽车服务、房地产及贸易板块。
	2016年，在全国房地产行业整体持续升温的大背景下，宏观调控政策呈持续收紧态势。2016年，北京、天津、苏州、成都、郑州、无锡、济南、合肥、武汉、深圳、广州、佛山、南宁、南京、厦门、珠海、东莞、惠州、福州等超过22个城市陆续发布新的楼市调控政策，重新启动限购限贷，提高市场监管等执行层面的要求和规范，至11月末调控政策仍在持续加码中。2016年12月中央经济工作会议重点强调“促进房地产市场平稳健康发展”，首次提出“长效机制”，综合运用金融、土地、财税、投资、立法等手段，加快研究建立符合国情、适应市场...
	公司在房地产业主要以工业园区开发为主，创建了“财富兴园”品牌。
	随着经济快速发展及企业集聚现象的出现，产业园区的建设成为不可避免的趋势。为满足企业集聚对基础硬件设施的需求，产业园区建设一般包括现代化的基础设施、便利的交通通讯设施等。产业园区建设已成为拉动经济增长的重要力量，对促进产业结构调整、促进就业及人才培养和培育高效率运作企业起到了重要作用。
	产业园区开发一般较为政府所重视，在政策方面给予相应的支持。产业园区出现之初，曾享受一定的产业、土地、税收等优惠政策，使得园区可以通过低租金、土地出售成本倒挂等方式鼓励国内外投资者进入；随着“禁止土地出让过程中成本倒挂”及“通过招拍挂市场化方式取得土地”等政策的出台，产业园区享受的土地、税收等传统优惠政策将逐渐减弱。为提高产业园区竞争力，保持园区经济平稳快速发展，国家和地方政府将在产业园区总体规划、基础设施、法律配套、金融服务、管理体系等方面加大扶持力度。
	目前，园区土地开发转让、基础设施建设以及相关物业租赁仍是产业园区开发企业主营业务收入和利润的主要来源。随着土地价格持续攀升，产业园区开发企业依靠土地批租的单一业务模式将逐渐向多元化转型。产业集聚与上下游配套将成为产业园区吸引投资的重要因素，过去依靠优惠政策、廉价土地竞争的模式将逐渐转向产业链、投资环境等方面的竞争。良好的产业规划、园区文化和社会氛围以及相关金融服务、高效管理体制等软环境将成为衡量未来产业园区建设的重要因素。
	工业园区开发因为其开发专业性强，具有一定的行业门槛，目前竞争不激烈。和一般的房地产开发相比，工业地产投机炒作现象较少，因此价格始终保持了较平稳上升趋势，工业园区开发具有一定的发展空间。
	资料来源：Wind资讯
	近年来，虽然国家政策支持扩大消费需求，但内需增长有所趋缓。另外，居民生活水平显著提高，消费结构不断升级，对国内贸易优化结构与布局提出了新要求；国际国内市场联系更加紧密，国内贸易领域的市场竞争更加激烈，对于行业内公司的资金、货源、物流网络和管理等方面形成更大的综合性挑战。部分大宗商品较多依赖进口，受国际市场价格影响较大，市场调控难度增大。
	在未来几年内，国家主张积极完善生产资料现代流通体系。鼓励直采直供、网上购销；支持生产资料流通企业向上下游延伸，形成供应链集成服务模式；将逐步完善佣金代理制，规范发展总经销和总代理；支持发展企业间的电子商务；鼓励具备条件的生产资料生产、流通企业发展内外贸结合的经营模式，建立跨国采购和销售网络；支持生产资料批发市场加快改造升级，提升物流配送、流通加工、价格发布、金融服务、信息引导等综合服务功能，形成一批全国性或区域性生产资料交易中心。
	四、 基础素质分析
	五、 管理分析
	六、 经营分析
	长沙金地引入的战略投资主要用于“富兴･世界金融中心”项目的开发。2013年5月，长沙金地通过招拍挂方式取得位于长沙市开福区芙蓉中路（火车站地块）土地使用权（面积66400.13平方米），于2014年5月支付全部土地价款为38.87亿元，并由长沙金地全资子公司湖南富兴置业发展有限公司负责开发。该项目规划容积率10.97，商业与住宅占比为7:3，租售比约3:7。根据长沙市城市总体规划，该项目为城市金融商业中心，项目经济效益和社会效益良好。
	从资金投入情况看，该项目一期二期工程预计总投资126.18亿元（包括土地款），建设期为2014~2021年。项目一期工程投入60亿元，现已投入54.57亿元，资金来源包括长沙金地注册资本金、部分资本公积、关联方往来款（11.00亿元）以及2016年销售款返投（2.83亿元）；项目二期工程预计投入66.18亿元，其中2017~2020年预计投入分别为17.50亿元、16.20亿元、17.50亿元和14.80亿元。
	项目一期工程目前已完成全部商业的建设（地下部分及地上部分4层低密度商业街和7层集中商业），并通过主体验收，正在进行外立面的幕墙装饰工程；三栋200米高的甲A级写字楼T2楼44层、T3楼共41层、T4楼共33层已于2016年11月18日全部封顶，正在进行外立面的幕墙装饰工程和内部管网安装。工程进度已达一期总体量的95%。
	项目预期总收入为208.47亿元。2016年11月26日，“富兴･世界金融中心”项目中的低密度商业铺面开始预售，截至2016年底，共实现销售2.83亿元，剩余商业计划于2017年下半年开始招商，集中商业预计2017年7月投入运营。
	贸易
	2016年公司贸易业务收入为24.88亿元，同比下降11.02%，主要系公司主动收缩煤炭等业务规模所致；2016年贸易业务毛利率为16.08%，同比略有回升。采购方面，公司2016年前五名供应商采购额占比为45.30%。公司与供应商建立了良好的长期合作关系，确保了公司采购渠道的畅通；但由于公司供应商集中度高，随着国有企业资源的进一步整合，公司未来贸易业务存在一定的不确定性。
	公司1999年投资6600万元建成了长沙山鹰潭旅游度假村，占地530亩，与长沙世界之窗、海底世界、广电中心、国际会展中心相邻，距长沙市中心仅5公里。山鹰潭旅游度假村集度假、休闲、健身、餐饮、住宿、娱乐于一体的避暑山庄、休闲胜地，被长沙市民评为喜爱的十佳旅游区（点）之一。2014~2017年1~3月，长沙山鹰潭旅游度假村的营业收入分别为5060.46万元、3941.26万元、3955.47万元和720.19万元。
	汽车服务业方面，施救项目拓展以省级市、地级市和比较成熟的高速公路为主攻方向；巩固湖南，扩展周边省份，辐射全国。检测项目拓展以省级市、地级市、经济发达县为重点；以湖南及周边省份为主，辐射其他省份。4S店立足现有品牌，积极拓展大众化品牌；以岳阳为基础，以长沙、武汉、北京为主，适度拓展集团已有产业布局城市。公司计划以湖南邦田汽车服务有限公司为主体在中小板上市，拟将汽车服务链中汽车施救、检测、修理、配件业务纳入，致力于成为全国第一家汽车服务上市公司，目前在股份制改造中。房地产业方面，计划将城市系住宅品牌及...
	岳阳汽车解体项目年投资总额为65000万元，预计达产后年处理废旧汽车20万辆，回收利用汽车零件50万套（件）、旧轮胎40万个、废钢铁30万吨、废有色金属2万吨、废橡胶3000吨、废塑料3000吨，宏观年产值11亿元以上，达产后第一年收入将达48000万元、利润15000万元，次年收入将达120000万元，利润37500万元。该项目建成后，公司将形成除生产外包含销售、检测、施救、修理、保养、停放、报废解体为一体的完整的汽车后服务产业链。截至2017年3月底项目已获得岳阳市经济技术开发区入园许可，并已...
	中国（长沙）生命文化公园项目拟投资20亿元建设，占地面积约2500亩，总建筑面积约8万平方米，共分为四大板块：生命文化认知区；生命文化体验区；生命文化纪念区；配套酒店及服务设施。目前该项目已取得长沙市政府内部批文，处于选址阶段。
	总体看，近年来公司主营业务收入稳步增长，盈利能力较强。公司汽车服务业经营规模不断扩大，目前已拥有“金盾施救、邦田检测、邦田汽修”三大品牌，产业链完整，区域垄断优势明显，2016年收入大幅增加；房地产业务以工业园区开发为主，各地项目销售及收入确认情况良好，具备适当的土地储备。未来公司将继续扩大汽车服务业务和房地产业务规模，投资支出较大。
	七、 财务分析
	2017年1～3月，公司营业收入23.59亿元，同比小幅下降1.38%，为2016年全年的24.46%；实现利润总额3.87亿元，同比下降10.52%，为2016年全年的24.29%。公司营业利润率为27.19%，较2016年变化不大。
	总体看，近年来公司收入稳步增长，利润总额波动增长，整体盈利能力较强。
	八、 结论
	公司是一家以汽车服务业为基础，集商贸、房地产开发、旅游度假、公益服务等于一体的综合性民营企业集团，通过多元化发展，已在汽车服务、工业地产开发等领域处于区域领先地位，品牌和规模优势突出。公司汽车服务及其他业务发展迅速，收入及利润规模不断扩大。公司汽车服务业务产业链完整，拥有“金盾施救、邦田检测、邦田汽修”三大品牌，区域垄断优势明显；房地产业务创建了“财富兴园”为品牌的工业地产开发模式，陆续在北京、上海、沈阳等地进行开发，目前公司土地储备充裕。公司在建的工业园区及商业配套项目销售良好，岳阳汽车解体项目...
	二零一七年六月一日



