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	海盐县国有资产经营有限公司跟踪评级报告
	公司下属城投集团承担县城规划区内的安置房建设任务；杭州湾集团下属杭州湾大桥公司及滨海置业公司承担开发区内安置房建设任务。由于安置房建设与城市整体拆迁规划密切相关，因此受政府决策影响大。城投公司受政府委托实施安置房建设，以协议方式取得出让土地使用权，根据政府确定的安置结算指导价格，将安置房定向销售给拆迁农户，回笼货币资金。由于安置房屋价格取决于政府定价，政府定价低于公司支付成本，亏损由政府给以财政补贴。2010年，公司实现安置房销售收入为3.49亿元；成本7.19亿元，公司安置房毛利率从2009年的-38.14%降低至2010年的-106.22%，主要是房屋建设成本及单位面积售价的大幅调整造成，公司建设成本由2009年的2700元升至2010年3300元，而2009年主要销售市区房屋，均价4300元/米，2010年公司主要销售郊区安置房，政府定价800元/平方米，该项主营业务亏损基本上由政府财政补贴弥补。
	(4)围垦项目
	截至2010年12月底，公司围垦项目主要有：黄沙坞围垦区项目，形成土地13500亩；嘉兴市海盐东段围涂项目，形成土地22500亩。新增土地主要作为临港工业区和城镇生活区。目前，以上项目已完工，但尚未形成出让收入。
	通过可研分析，拟将新增土地在十年内出让，年均出让1040亩，每亩净收益按20万元计，则每年获得土地净收益2.08亿元。
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