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MIE Ty 2 DA, EER 2016 422 F B A F
BRATSEE, WF AR 2R, &
] B RS B 4 DR AN AL 35 3 43 @l 2% AR IR
&, KB LHFELA.

2016 “FJi%, A "B A E 44.63 14.7C,
[ LE K 0.50%, AFRAFEIR RE R LR H
MIH, fHE 2014 % BIMEUS TTEEN
1] 32.69 12,7t (2015 4F L4544 3.18 1470) fir
TSR . K DA, B O 5e T
HIH; WANEAFE 2015 FEuEEREK Y
FAAF A T AT FE— e LATG-11 478 DL
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T GE AT AR = M i . 2016 4R F BT ¥ 77
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IR, T it s it i 1 I H v 3, HAF TR T
N B A AR AL, A AR T
BRI,

% BRI LA TR

11



BSEETEEIERT

China Lianhe Credit Rating Co.,Ltd.

IR

3. RIERPTH A

Bl # A&

2016 %, 2\ BT & B s IR S5 1R
2015 FJRFEARREFEAL, A& a At
62.03 1270, [FILL/MEEK 2.05%, FERE K
3 BE AR PRI 0 o

AR

2016 FJK, Aw At 37.63147T, [F
bt 35.32%, HAiiish i bk 29.61%,
£ 2015 SR I N 4.67 N A

2016 )ik, A Rlmsh A1t 11.14 1278,
7] LE 384K 60.66%, = EER H — 4 P 2 1)K
AR B3 . 2016 AR, A F AERBh £t 26.49
2.6, [AIHEEK: 26.89%, HKHAMEK 15.01
f2.75; NAHEFR 11.35 1278, [A] Ehig K 96.73%,
92016 4F 7 F 18 HKAT 1 7 43 8.6 1476416
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ZHEBRTFAERRAF BHEBZENARAF LRAIEFH f2 9.00
ZE B EEERRAF TR RERARAF PRAFFE LR 4.00
ZE B EERRAF LR RARAF FRAEFE LR 2.88
ZHEBRTFEERRAF BHEBGFERARAF LRAIEFH 2 1.50
ZHEBRTFEERRAF BHEBZENARAF LRAEFH 2 1.00
ZHE B EERRAF iR RARAF FRAEFE LR 1.00
ZHEBRFAEERRAF BHERFERARAF FRAEFH 2 0.60
ZHEBRTFEERRAF BHEBGFENARAF LRAIEFH f2 0.20
ZE AR ERRAF L mis R A R A PRAFFE AR 5.00
ZEBREERRAF 7 s R R IR A FRAEFE LR 2.00
THEBRTFAERRAF LA IBIE R EARA A LRAEFH 2 0.50
THEBRTFEERRAF LG WSRIFE R AR A A FRAUFH R 2.00
ZE B EERRAF LIRS X KRS A E] LRAFFA {7 0.50
ZHEBRFEERRAF T INEE T X I RS AT LRAEFH R 0.45
THEBRTFAEERRAF T LR RER R RGIRAF LRAFH R 3.40
ZE B EERRAF LR RER KRG IR A A LRAIEFH 3.40
ZE B EERRAF ZELERERI K RGIRA A LRAFFA {7 0.29
THEBRTFAERRAF T R 2 T RERARAF LRAFH R 3.90
THEBRTFAEERRAF TR T RERARAF LRAFH R 2.00
ZE B EERRAF L R 2 PR AR A F PRAEFE LR 0.70
ZHEBRFAERRAF T R 2 R AR AF LRAEFH R 0.20
THEBRTFAERRAF S DT 2 A W b L | 5 7 = ] /Al LRAIEFH f2 0.30
ZE B ERRAF Sy T8 A W b L | g W | SN LRAIFFH 0.07
ZE B EERRAF ST A W L |y | SN LRAFFA {7 0.07
ZHEBRTFEERRAF Tt RS R R IET R G TR A F LRAFH R 0.30
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ZE B EEERRAF i IEERN R EA R A F LRAIEFH 0.07
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HH 2014 4 2015 4¢ 2016 4

Tt 5 58
WM& HE ({1 T) 0.14 3.14 3.45
BB (fLTT) 65.43 88.60 99.67
B 38 (12 75) 59.58 60.79 62.03
AR5 (12 T) 1.02 4.89 8.66
KA %5 (127T) 3.36 20.74 26.36
2 ER 5% (14.7T) 438 25.63 35.01
B (12.7T) 7.06 5.18 5.30
RSB T5) 1.49 1.21 1.27
EBITDA({Z7t) 2.22 2.09 2.33
B I 4R (MG ) 0.51 -14.44 -6.61
Wt 5 ek
BB BORUR B L (IK) 1.37 1.03 1.23
R A I (1K) 0.17 0.11 0.10
ST PR R B IRBL(IR) 0.11 0.07 0.06
AU (%) 55.72 104.56 127.04
BV FIE 2 (%) 12.91 13.18 17.61
K BEAS I 5 26 (%) 2.87 1.79 1.81
IR 2R (%) 2.56 2.00 2.00
KIAM 55 E AL (%) 5.33 25.44 29.82
A ER 5% AL L2 (%) 6.84 29.66 36.08
B U5 R (%) 8.94 31.39 37.76
TN (%) 1648.69 904.09 666.84
I H R (%) 248.46 263.89 266.35
ZE AN T (%) 21.60 -208.22 -59.35
S5 %% IEBITDA(S) 1.97 12.25 15.01
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WH | 20144 | 20154 | 20164F

W% H i

AT = (10 t) 2261 32.27 39.34
R REHI(fLTT) 306.51 334.58 392.37
B 5 B35 (1. 8) 108.52 111.20 122.74
i B 55 (1. 0) 31.76 20.23 31.34
K% (14.78) 74.30 101.06 136.01
AR5 55 (12 6) 106.07 121.29 167.44
BN 8.90 7.46 7.93
FiE S B(12T5) 1.47 1.65 1.54
EBITDA({Zt) 2.48 2.97 3.88
BRI A (12 00) -5.56 -15.40 -50.45
W45 bR

BB BUR B KB (IK) 5.92 3.53 3.13
A2 0% R L (IX) 0.05 0.04 0.04
ST R A (IK) 0.03 0.02 0.02
AU L (%) 66.55 62.32 55.32
EOL R 8.91 9.14 11.24
ST AN & 2E.(%) 0.66 455 3.65
1P I 3 2R (%) 1.30 1.37 1.13
KA 55 T AL L2 (%) 40.64 4761 52.56
A5 55 B AL 2R (%) 49.43 52.17 57.70
BFE AR (%) 64.60 66.76 68.72
B2 (%) 216.50 320.94 374.00
HB LR (%) 66.82 143.83 192.68
ZE A IS 7145 L (%) -4.58 -16.36 -53.07
S5 %% IEBITDA(S) 42.78 40.83 43.19

g2 ByR B Ak IF LA PR3] 22



BSEETEEIERT

China Lianhe Credit Rating Co.,Ltd.

IR

FMit 5

FEMSZIEFRITELR

15 15 & TR

it 8 AR

KRR

i

P

W EBEER

P M&
71'%’
B | B¢

|

B R A

EINER &S

ub n> ub n>

BK
Bl JL
H
WK
hric]
Ei

A BRI R A KR

(D 2 F8dE: #KFR= CRY- D /7 E1x100%
(2) n 5 8RR CCERBIRT n F)n (U(n-1)) -1) x100%

SEYERER

B A5 UL e K

BN P24 SO FG A -1 25 BRSO

17 DA e R E

BT A TR

ST R

ERIA NS TR st

BRI

AR+ SR AR R S 1 O & ALl + KI5 55+ J 393 555D
x100%

B

R A 2 A 2 x100%

EDAE R

CENMEON BN AR A i S BRI 187 At Ax100%

RS LEHIRIR

B R

MATURB T 77 B x100%

ST BA R

SAR 155 CRIPIGIS -+ G55+ T B L) x100%

K55 AL R

K55 (KIS +Pr A #H B ai) x100%

HHEREE R

FRLRARF A # AL 35 x100%

WHARRRE IR

4151551 EBITDA

4451551 EBITDA

AR GRRENIERR

mEht

Tl B & RSN 765 5 1% 100%

WL

Rsh&E = &i-E5) s R &itx100%

LEP eI L

BN B &R BRI ) P55 1% 100%

o B
WS =R+ 5 &
KA S =K MR+ RLAT
LA 55 = 5 A5+ K A 545

SR T =TU M BE B+ 58 5 ME Rl B8 7 I B+ SR Al
R A1 5+ P9 BIIRR AR h S f+ A S

EBITDA=A 5 A+ 2 A A IS S H + [ 1 587 37 1H -+ 8
AR S =B AR S+ 3 AR S S

%5 B8 B AL TF AT TR 3)

23



BES=EETSEERASE ..
China Lianhe Credit Rating Co.,Ltd. EE&EE?%%*E\%

fiifE 6-1 EFKHGAFRRENRESZX

BeA B EMRKIAGE SRR =50, 98" N: AAA. AA. A. BBB. BB. B.
CCC. CC. C. FEAAAZL, CCCH (%) LA NZEL AN, F— MM LT+, “FfF 534750,
RORIE S B AR T AE S . FEIL N ER:

ER%RRE & X
AAA | BSEREEEORS NG, AR Z ARG IR, KR A
AA PETEH R RS, BRI IS A K, B2 RR R
A PR S5 BEBER, B 5h AR RIS FRER BB, 24 KR
BBB | RiEfHES i, SARRIGHHREMMER, HLMAK R
BB PEAB S I BEEE, EAFIZ RS K, FE2 R
B BT (55 HORE TR HU BT LT RO 50 3R, 1624 UK 1R 5
CCC | Reilsfids b M M T R RIEDF IR, F5 20 MUK B
cc FER SR AL T AR RN, AR AL R 4
c KA 5

fitk 6-2 ERRERERHEEX
WA BEA5 PR B e B A R Sk — e A AR T7 I ] RE I IO VR . RGBS 1P R B
YR
WRRERE & X
TE T FEEREZERINE, RKAEFHSLIRTE AT REMERCR
FasE fERPROURRSE , ARRIREFE BRI RETE R

il FAERZAMBIER, RKRAEHEZORMRA AT RETERCK

K Rk H IR R 2 A RE IRV AL, ARORE ST BRI PRREA AL

Bt 6-3 FREGFERAFRREREZX

R BHE KB5S 20 B LS SR ARSI S5 4%

2 E By LT LA a3 24



	安吉县城西北开发有限公司跟踪评级报告
	声  明

	四、宏观经济和政策环境
	五、行业及区域经济环境
	1. 行业概况
	2. 行业政策
	3. 行业发展
	从2008年起，安吉全面开展“中国美丽乡村”建设，全力打造长三角新农村建设示范区，探索农村生态文明建设特色模式。目前已建成“美丽乡村精品村”164个，其中已建和在建的“精品示范村”达到21个，12个乡镇（街道）实现全覆盖，创建总覆盖面达到95.7%，中国美丽乡村已成为安吉继中国第一竹乡、国家首个生态县之后的第三个全国性品牌。安吉县成功创建全国旅游标准化示范县、国家乡村旅游度假实验区和全国首个乡域4A级景区，《美丽乡村建设指南》成为国家标准，大竹海、黄浦江源两条精品观光带提升工程全面完成，成为全省首...
	2016年，安吉经济开发区地方可控财力为41.72亿元，同比增长25.52%，其中一般预算收入实现25.62元，同比增长17.56%；政府性基金收入9.96亿元，较2015年有所提升；另有少部分转移支付和税收返还收入。
	总体来看，跟踪期内，安吉县及开发区“美丽乡村”建设推进，生态环境优势凸显，安吉县经济呈平稳较快发展，地方可控财力稳步提升；安吉经济开发区一般预算收入持续增长，上述外部环境有利于公司业务的持续发展。
	1. 股权状况
	跟踪期内，公司股权状况无变化。截至2016年底，公司注册资本和实收资本均为3.80亿元，安吉绿洲持有公司100%股权，公司实际控制人为开发区管委会。
	2. 企业规模
	作为安吉经济开发区城市基础设施建设主体，公司资产的构成主要来自开发区管委会无偿拨付，公司经营业务有序开展也得益于开发区管委会的支持。
	跟踪期内，开发区管委会对公司的支持主要体现在财政补贴的拨付，2016年，公司收到开发区管委会拨付的1.37亿元补贴，公司据以确认营业外收入。
	总体看，跟踪期内，公司基础素质表现稳定，开发区管委会给予公司持续稳定的财政补贴，对公司经营利润形成补充，一定程度上降低了公司的经营风险。
	安吉资产注册地址：安吉县递铺镇胜利西路38号（第一国际城）1幢十楼，法定代表人：方俊。
	跟踪期内，安吉资产继续在资本注入、财政补贴等方面得到地方政府的大力支持。资本注入方面，根据安吉县财政局出具的安财资产﹝2016﹞247号文的规定，2016年安吉县财政局将债券置换资金作为对公司的资本性投入增加公司资本公积18.81亿元，安吉县财政局2016年度对公司资本性拨款增加资本公积0.47亿元，根据安吉县人民政府出具的安政办发函（2016）52号文的规定，政府收回下属子公司7宗土国有土地使用权，同时减少资本公积9.12亿元。补贴收入方面，安吉资产2016年收到各项财政补贴共计3.34亿元，同...
	安吉资产是安吉县城市基础设施投资、建设及运营的主体，主要从事市政基建项目及土地整理业务，并从事安吉县旅游园林业务。
	表5  2015~2016年安吉资产主营业务收入构成及毛利率（单位：万元、%）
	资料来源：安吉资产审计报告
	2016年安吉资产的土地整理及市政基础设施建设业务收入来自新划入的下属子公司天昊建设和紫梅实业。安吉天子湖新农村建设开发有限公司同安吉县天子湖镇人民政府和安吉县财政局签订三方委托建设协议、紫梅实业同安吉县梅溪镇人民政府和安吉县财政局签订三方委托建设合同，根据合同地方政府委托公司实施农村土地、征地拆迁、安置房建设整理等建设项目。承建的项目分段完工或全部完工，经审计确认后移交给地方政府，同时向安吉县财政局结算工程款，工程款按经审核的工程成本加成8%管理费计算。2016年安吉资产土地整理和市政基础设施建...
	截至2016年底，安吉资产在建市政工程项目有竹博园二期工程、中国竹乡项目和黄浦源项目。总投资额分别为4.60亿元、7.05亿元和3.10亿元，已投资金额分别为3.10亿元、3.80亿元和1.90亿元。
	安吉资产的旅游园林业务主要由下属子公司安吉县竹子博览园有限公司、安吉县大竹海旅游有限公司和安吉县龙王山旅游发展有限公司等负责运营。
	目前公司负责运营的景区主要包括中国大竹海景区、龙王山景区以及竹博园景区，其中竹博园是国家4A景区，门票收入及相关景区旅游园林收入构成了公司旅游园林收入的主要来源。
	2016年旅游门票及旅游建设收入为2956.00万元，同比增长35.56%。2016年安吉资产旅游门票及旅游建设收入毛利率34.72%，较上年增长10.29%，主要系景区接待人数增加且景区门票有所提高所致。
	安吉资产提供了2016年度财务报表，江苏苏亚金诚会计师事务所（特殊普通合伙）对该报告进行了审计，并出具了标准无保留意见的审计结论。
	2016年安吉资产合并范围减少2家子公司，分别为浙江天净水务有限公司和安吉七彩灵峰林业发展有限公司。注册资本分别为1.50亿元和0.50亿元。安吉资产划出子公司规模较小，近两年安吉资产财务数据可比性较强。
	截至2016年底，安吉资产资产总额合计392.37亿元，同比增长17.27%，主要系货币资金和其他应收款的增长。其中流动资产占90.62%，非流动资产占比9.38%，资产结构以流动资产为主。
	截至2016年底，安吉资产所有者权益122.74亿元，同比增长10.38%，系资本公积增长所致。其中实收资本占8.15%、资本公积占86.97%、未分配利润占4.31%，盈余公积占0.63%，少数股东权益减少占比0.07%。截至2016年底，安吉资产实收资本10.00亿元，为安吉县财政局注资。安吉资产资本公积106.75亿元，同比增长10.52%，主要系其他资本公积的增加19.28亿元。其中债券置换增加资本公积18.81亿元，财政局资本性拨款增加0.47亿元，政府收回土地资产减少9.12亿元。
	截至2016年底，安吉资产负债总额269.63亿元，同比增长20.71%。其中流动负债和非流动负债分别占35.26%和64.74%，安吉资产负债结构以非流动负债为主。
	截至2016年底，公司长期借款88.38亿元，同比增长25.06%，其中质押借款占比22.81%，抵押借款占比12.13%，保证借款占比60.53%，信用借款占比4.53%。
	截至2016年底，公司应付债券47.64亿元，同比增长56.71%，主要系公司2016年新发行一、二期分别为10.00亿元三年期的公司债券。
	截至2016年底，公司长期应付款37.62亿元，同比增长33.53%，主要系新增安吉县财政局的置换债务款10.56亿元。
	2016年安吉资产营业收入7.93亿元，同比增长6.36%。同期，安吉资产营业成本6.88亿元，同比增长2.71%。营业利润同比下降130.13%，主要系本年财务费用中利息支出金额较上年增加较多所致。2015~2016年，安吉资产营业利润率分别为9.14%和11.24%。
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