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Hrp, (FE#55 1950.9147T, b 4 T B 0.6%:;
IAKERETEE 699.1 1470, TFF 22.9%; Tk
B 25 1 B S oAt 5% % 1395.512.7C, 18K 2.8%.

[FHA, AR 4 i s RIS 9 s ik 3
35416 JG, bt BAEREK: 4.8%; W E R TH
P HIL T 38256 G, b K 4.4%; &
W E RSS9 S A B 17329 e, b R 4pEsE
£ 9.6%.

PERE A L AP RUD K, B/
R, 2016 4, Jbntizems At
TR 5081.3147¢, bt F4E [ 114816 K: 7.5%.
Hodr, HEBL 1214.3 1270, HK 69.6%; 50
Fi 584.4 127, T 50.7%; AV rERiFIA
N385 518 1095.2 127641 571.3 1278, 4
WK 6.9% A1 19.5% . — A L ST
6406.7 127G, WK 11.7%. Hrh, HTAEREE
PR, TREMMA. AC@IEf. WL XS
BIHK 2 %, 19.8%. 19.6%F1 12.5%. Fafi ()
A BRI T B B e T R AP B B A .

WA A R H H 3K 0 Boie A K
DL R AR RIS A5 R K 2, JbatTh
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g6, At BB R A F45.49% 8L, RA
AR AR o AT [ B 2l Jb A BEA
g E LR AL B E100% A, A F]
SEFRgE il N At 5t i B 5t

2. ARFER

B 2017 4 3 A, ARAFMEEF
AFIE AT 281 Ao NSRS, AT
5T AE K DL B2 R T 0 11%, ARFEDT 5
53%, KL 22715 30%, KELLR207 15 6%:
ANV, AR NG 27%, EEA
B 20%, BiAR N B f 18%, 45 A i 7 13%,
BEEN L 8%, oAt A B2 1 14%. BREFIAN,
AFEEIR G TR YK, SR ke B3
A

BARE, AT R TR 2 T SRR
WA FIEE IR JETHRE.

7~ B

PRI, O m) LG8 S8 B AR R K
R EAL.

£, EXEW

ATT 2016 4 1 H 8 HEE U mEHSE
AR ESVGES T (AL IR T R
W AEBRA T 2015 FFREAEAFFRAT A B ZE T
FE BITFD KD, R 10 44
S RAEAFERAT AN 2.39 10 1% A BEIEEE,
HERESANEIT 24.10 1278, HTREAFTE
o 72 Ml el R 5 38 s 0 ) 3 1

A AT 2016 4E 7 A 19 Bk ® Hh EREW 2
(CRT AN T AT RAT R ME ) GIE
WEYFAI2016]1313 5, #ZAEA R AEA I RAT
AN 2.46 {0 BGHT . 2016 4E 8 H 25 H, A

AL 6 LA TIE AT 2.19 LR,
RATU RGN 11.01 Jo/ilE, FHEE T4 540 24.10
175, JkERRAT 9 G SR BT 1A 23.76 14
TG BLIRAEAFF RATHIC T 2016 42 8 H 31
H 78 b [ IE 27 S il 45 HoA BR 5T A | Rifg 5
A A PRSI E Tk

NMARE, IWIRAEA T RATIRF T AR B4
71, BRI T AR EIE R 4, AR
Yye g AT H e RS B T IR GF 0 SCREE
H.
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O A LTI M b s R R
BF S TR RS, W5 E SR AL b
KA IR ] X R A i e, it KAk
fe, Aw HADS DR KigE N3,
[ s Je il DX T A3 e AN s b O FF A, k4540
BBl AR m) b s DALMY R L TR 1 “ R ™
Mk b X T iz 8 -5 8 D RE X T kg A 4
H7 R RS .

PREFHAP, AR FELEHETE M TR L
AhHIX (XA FE R L PN, 2
b ] X M= S BRI, A R EE S5
NAFT TR, 2016 A SEEl 8 S IR
15.05 12.7C,, [A] L& F B# 13.06% - MU R
el [X b7 8 B AN A A ] 32 EURON R R ok
P, 2016 F [l X = g5 U A 10.63 1276,
A LE T B 24.88%, o 3 ENE S5 RN 70.70%;
Vel [X 377 AR L 25 R0 b B M 45 AR 24
/N, 2016 53 A SEHLN 1.68 12 76H1 2.02 12,
JC, fRFERK . 2016 4E 12 A, Ay
eI T W AR SR A TR A\ (LR AR
“CHMEALEE”) 50.50% K AL, W 5E G T
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AP35 v 1 17 X = A 5 A BRSO\ RIS
N, AFIZEAEEFIZEH 2015 41 72.17% F
P2 68.30%. ZriHkE, T AH B
H Bk b= 3, SZBCR AN, B
FIRIEAMEFFREE, 2016 FiZRIREFEN
77.17%; B [ XYL T st . fL 4 KF
PRI K, Tl X Hb = AR 45 B R A A
£, 2016 FixtREF|ZE)N 85.77%, L
B 6.22 ANEAY R A EIYEEEE S 2016
FEBFZEN 23.37%, 2016 b AL
W% EFIZH 21.81%.

2017 4 1~3 H, AwRISEIEESKRA

1.22 1276, [FIELIEK: 38.52%, Hoob e X b=
BHEEURON 7 26.23%, 5 AR 2 45 1 T S
i EE# 2016 A JECORE s DX tH AR
KUY 27.87%, PN (5 40.98%,
AN 4.92%. ERIRITIH, 2
BRI H 22 S5, [ X Hh e A AR B R K
T+ 84.82%, 5 2016 FHE N 7.65 AN 4 £
BRI T, BT iR A, 3k X
Hb = R AN YA AR BB R 2R A BT R B,
I3 1M 80.57%F1 17.38%, SZULELNN, w4
A EBFIZFH 2016 41 68.30% | # 42 56.09% .

A1 2 EFTRSFBALLAZEFL (B3 14T %)

2014 £¢ 2015 4&
T H

2016 ££ 20174 1~3 A

B s | BFE (R =4

EAME | WA g | BRIE [ WA | SH | BRI

[7e] [X =4 5 10.77 78.37 7453 14.15 81.74

77.50 10.63 70.70 77.17 0.32 26.23 84.82

[7] X 7= HA AL 1.36 9.86 81.79 1.36 7.86

79.55 1.68 11.16 85.77 0.34 27.87 80.57

Ml 1.62 11.76 2278 1.80 10.40 2476 2.02 13.42 2337 | 050 40.98 17.38
AL 0.71 472 21.81 | 0.06 492 35.76
&3 13.74 | 100.00 69.16 17.31 | 100.00 72.17 15.05 | 100.00 68.30 | 1.22 | 100.00 56.09

oA RR: A E) 424t
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el DX 3t JF Rk 55 2 2wl I BN, 2
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il F%h%ﬂm A 107705 141484 106344
SEEENE ot
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, 62001 61775 58878
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LR SNIBTIEELS o A EER I
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P RN S X LR 20.59 28.17 4355
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B, HuTHFFHEIAL 30%, FaCedmhs.

Bl =4, 2w S R B AT
BT H AR AR AT B /N X AN 7K 57 el

BNX o B /KEBITE T A4 TAF 2008 4
DAY © A58 i, B LT3R el X 32 1)
ATEBCE o WK 1 AT A6 5 T AR A
T #S CBD FMMEIHIX = KB Aci Ak, &R
FRERMFESET DN —, #E 2016 4
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AFMEERTE FER EATEA SR
TER I EAF SR H , B A RS 58 o 6
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. N WIlFaEsMe. ZE8dE. b
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ATE R .
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S, 4 SHL, 5 SR 26 S, Hrh—H] (3
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HL IR HE T R A IR A R] CLLR TR “ 31
P SR . %300 H AT L 7G4 M
i, RadlFihRIERH. mlk. Wi Thee
&, FEEIFRAN—RNGENIE, FEE
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B RIS O FREEE R MR 55 0 S
FYEAEIX . T H & AR ) 1400 F, @
FIAEL) 146.55 J7°F 75 K #i 2 2017 4F 3 HIIK,
FAM BT H e R B 5.67 146, T
T 2023 FFHT AR 1.

AV T R = T A B A A
LI BT L 3, (R R FF R B IRA
F SR [A B H IR CRED BHEAET
FRARAF BT CRED BHERS S
TERAEMRAF . BT CRED HdE(E B Al

P A BRA T A3 CRED #3) HEk
WP 6 9 KA BR A B o R4 5T, b
HHFIRA IR 54T A F R 51%, 73k CK
A BRI KA PR AR R 49%. %000 H AL T
REFFALTFFHEAI KX, BUH 58
97.51 3Pk, itk 50.00 147G, %
T A 8 HESh KOs . A G, Tk
TS 2 1 v v 0 3 7 B AR o A = B R 5%
POl R . TE RS I — AR = T,
BARATIE N UL =i QT P oA L, BRI SS
PR R RERT R R, s 3l Xl
MRS ME T2 51 AT H . #2017 4 3 H
J&, 1ZIH CE AR T 6.49 {46, TH R
T 2020 5 K.

k5 BE2017F3AEN)EZLEERBDERL (45 FEFHK. LT, FTAFFER)
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KA HE R REEPE T 97.51 | 50.00 6.49 1.36 0.55
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P IALIL.00147C, BAE20174F3AE, O
PEEAUNL94L T, HRTHE I O 5E R R
TEAE JBAT BUR AR R AR AR AR F 25
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R LTI (R IR B = Mk I A A PR A
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BE 20173 A K, AR LHuig KA G
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SAE, BT AF R R EAREE T
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AT EEMHYNE R B R A,
Hor g B Ak A $190%, 25 AR A K,
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A8 N5 T B OEE d ML AR

HAHE (%) ettt Gu/AFERX)
it B %
2014 ££ 2015 £E 2016 £E 20174 13 H 2014 £ 2015 £ 2016 £¢ 20174 1~3 A
IT bl 100 100 100 100 58.10 71.99 80.32 80.32
B R 96 97 72 72 105.24 125 137.14 137.14
Bl 100 100 45 45 84.25 94.58 124.6 124.6
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FA R 8 Rk

H b 78

AF P E M S FE R R T A
e TN A A R AR (LU R “H
TN D 75T, 20164, A F LN E
FHN2.0212.7G, FIELHEK12.22%, [T
WA Y 25 328 T R I A ERARER SO
NG R K HOR i — P4 T

J AR

2016%F12 H , o~ wl WS 77 B A% 15E50.50%(1)
JEEAL, WSO 58 il S5 7 AR B SO A R I A
A, HIRAFENA A FEZR, 201643528
ALY AN 7ML TG Mr 5% T B
mi L RE, )T P ehs SRR Bt
AR, Ve, Sotbtr=. Bl XA, S
13 12858, Al EEae N eSS H
TR EA S5, FIH B SR 5] 4
Rl Wit BRI R, YIRS SRS TR,
JI4e4 ORI R TERIA

AFEHRE “GEH X, gl mkRE
772 32 E A AR EBR S e S T,
ShE IR IR TR, SR E A, AR E
R RE, {ERETEESHE, TSR
AP, BRI AT, R BN
B, 3o A XS e

4, BEHE

PREFIN, AR B E USRI 1%
JE e URBORTL I 8 77 A e RIS Pk b5 43931
430.33 ¥k 0.26 KA 0.21 IR, Aw|BEF=4E
BRI B
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NFEIFRIKGTE “HE7R, g, TR &
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FE” L AIEPIRETE” ik .
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ANFIREE T 2014~2016 F M SR, T
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HFEEE . AFRAH 2017 £ —FE SR
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MEFHRFIEEE, AF 2016 FHRE
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HZE 2016 FK, AREHE~LAEAH
90.15 1275, FrA&EM A1 60.58 1476 (&
D AR ES 0.61 12.76) . 2016 4, 24 F] S
BN 15.16 1275, FVE S 5.66 147G

BZE 2017 4 3 HIK, ARG HBE™ S0
4 80.08 1¢.7T, W& M E &1 60.77 147t
CEDEUB AR 35 0.6112.70).2017 4 1~3 H,
AT EIENRN 1.24 1275, FlEEE 0.26
{275

2. KT BAR LM

=

HZE 2016 FIK, AFE~EAN 90.15
f¢.7¢, FIEEHEK: 72.78%, =T 17 M % A
RIS #Z 2016 K, Wh%E™”
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NG DB B N, FFE AT LA
J i

B 20164F K, AFIMBNTE =4 1178.95
{275, R K92.76%, FEMEMKELE (5
60.30%) FIf£57 (1528.82%) HAR%.

B 20164F K, A R84 47,6144

JG, [A] L5 4:104.71%, H A ERATAAEH99.71%.

TR TS RUN0.250 00, FE NG YR E
4\ PRERDRUE S MBUG £ 005 4, 2 PR EL A
0.53%, ~nlftmEERE, ZRLGIEK,

B E20164F IS, A A7 IR EN22.764C
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A T BT D T R BATE N . A
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	北京电子城投资开发集团股份有限公司（以下简称“公司”或“电子城”）原名为北京市天龙股份有限公司，于1986年12月24日注册成立的股份制企业。公司于1993年5月在上海证券交易所上市，并于2010年2月变更为北京电子城投资开发股份有限公司（股票名称：电子城；股票代码：600658.SH）。2016年4月，为增强公司整体竞争能力、提升品牌影响力，公司集合下属五家子公司组建“北京电子城投资开发集团”；同时，公司名称变更为“北京电子城投资开发集团股份有限公司”，该事项已获得北京市工商行政管理局批准。公司...
	四、宏观经济和政策环境
	四、行业及区域经济环境
	1. 房地产行业分析
	2015年末以来，在房地产和货币宽松政策有效刺激购房需求的背景下，房地产市场持续升温，2016年9月底开始，各地政府密集出台楼市调控政策，中央经济工作会议和两会多次强调“因城施策”、“住房回归居住属性”，房地产市场景气度进入调整期，各地房地产市场呈分化状态。
	2016年，房地产开发投资增速大幅增长，全年房地产开发投资10.26万亿元，同比增长6.90%；其中住宅投资6.46万亿元，同比增长6.40%。全国房屋新开工面积16.69亿平方米，同比增长8.38%，其中住宅新开工面积11.59亿平方米，同比增长8.32%。
	房地产销售方面，2016年销售增速呈现先升后降的态势。2016年上半年，在利好政策的刺激下，全国房地产销售规模快速增长，2016年10月以来，在政策从紧的影响下，销售增速有所回落。2016年全年商品房销售面积为15.73亿平方米，同比增长22.41%，共实现销售额11.76万亿元，同比增长34.80%。价格方面，根据中国房地产指数系统对100个城市的全样本调查数据显示，2016年百城住宅价格累计上涨18.71%，较2015年全年扩大14.56个百分点，创近年新高。四季度多城市调控政策密集出台，市场...
	分类来看，与2015年全年相比，2016年一线城市商品房销售面积与2015年基本持平，但价格涨幅持续扩大，代表城市1~11月房价累计涨幅达22.95%；二线城市销售规模显著增长，价格方面增幅较大，二线代表城市1~11月房价累计涨幅13.34%，四季度随调控政策出台，增幅有所回落；三线城市成交规模差异显著，核心城市周边区域成交大幅增长，普通三线城市成交量呈稳定增长态势，代表城市2016年1~11月房价累计增长10.15%，价格变化相对一二线城市较为稳定。
	在全国去库存政策的指导下，地方政府继续减少土地推出量，2016年全国300个城市共推出各类用地18.2亿平方米，同比下降11.0%，降幅较2015年收窄7.8个百分点，整体仍处于较低水平。2016年全国300个城市各类土地成交量同比持续下滑，共成交15.0亿平方米，同比下降5.7%。虽然成交量下滑，土地价格却快速攀升，各类土地成交出让金2.9万亿元，同比增长30.3%。2016年全国300个城市2016年各类用地成交楼面均价为1904元/平方米，同比上涨38.7%，平均溢价率为43.13%，较20...
	从房地产开发资金来源来看，2016年房地产开发企业（单位）实际拨入用于房地产开发的货币资金中国内贷款、定金及预收金和个人按揭贷款快速增长，分别占房地产开发资金来源的14.92%、29.09%和16.92%，其中房地产贷款占比有所下降，定金预收金和个人按揭贷款占比有所上升。近年来，房地产贷款规模持续上升，保障房信贷支持力度加大：2015年，全国主要金融机构房地产贷款余额（含外资，主要由个人住房贷款、房地产开发贷款和保障性住房开发贷款构成）为21.0万亿元，同比增长21.0%，增速提升；全年新增房地产...
	2016年9月末以来，北京、天津、苏州、成都、郑州、无锡、济南、合肥、武汉、深圳、广州、佛山、南宁、南京、厦门、珠海、东莞、惠州、福州等超过22个城市陆续发布新的楼市调控政策，重新启动限购限贷，提高市场监管等执行层面的要求和规范，至11月末调控政策仍在持续加码中。各地根据自身楼市特点出台了差别化、精细化的调控政策，主要从限购资格、首付比例、房价备案管理、增加新住宅用地供应等方面收紧要求。以深圳为例，楼市新政主要包括①限购：深圳市户籍单身（含离异）限购1套房，非深圳市户籍要满五年社保，限购一套；②限...
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