
 

 

 

 

联合〔2023〕7221 号 

 

联合资信评估股份有限公司关于 

“北京北大科技园建设开发有限公司 2018 年第一期资产支持票据” 

跟踪评级结果的公告 

北京北大科技园建设开发有限公司（以下简称“北大科技园”）委托联合资信评估股份有限公

司（以下简称“联合资信”）对“北京北大科技园建设开发有限公司 2018 年第一期资产支持票据”

（以下简称“本交易”）进行信用评级。“18 北大科技 ABN001 优先级”于 2018 年 4 月 3 日设立。

截至本公告出具日，本交易存续期内发行的优先级资产支持票据如下表所示： 

表 1  截至本公告出具日本交易优先级资产支持票据存续情况 

债券代码 债券简称 
优先级票据存续

规模（亿元） 
预期到期日 

上次债券评级结

果 
上次评级时间 

081800037.IB 18 北大科技 ABN001 优先级 16.56 2033/04/03 B+
sf 2022/07/28 

 

本交易项下“18 北大科技 ABN001 优先级”的还款来源之一为标的物业的经营收入；资产服

务机构/借款人北大科技园的主要经营收入来源亦为该物业的经营收入。根据交易安排，北大科技

园的原股东北大资源集团有限公司（以下简称“北大资源”）将承担标的物业的运营成本，每半年

向北大科技园提供不少于北大科技园当期应付信托贷款本息之和 1.2 倍的股东借款，并不时地根据

北大科技园运营成本的支付需求随时提供必要的金额的股东借款以保障标的物业的正常运营。此

外，北大方正集团有限公司（以下简称“方正集团”）和北大资源作为本交易的差额补足义务人/保

证人，为基础债务人在资金信托合同项下应承担的全部款项和义务承担连带责任保证担保，并为财

产信托在法定到期日之前及时足额还本付息承担无条件不可撤销的差额补足义务。 

截至本公告出具日，联合资信关注到以下事宜： 

根据华能贵诚信托有限公司出具的《北京北大科技园建设开发有限公司 2018 年第一期资产支

持票据信托资产运营报告》，在报告期 2022 年 6 月 20 日至 2022 年 12 月 20 日和报告期 2022 年 12

月 20 日至 2023 年 6 月 20 日内未发生“18 北大科技 ABN001 优先级”的本金或利息兑付。 

根据北大科技园 2023 年 4 月 10 日发布的《北京北大科技园建设开发有限公司关于股权结构及

实际控制人发生变更的公告》。变更后，北大资产经营有限公司持股比例为 42%、方正商业地产有

限责任公司（以下简称“方正商业地产”）持股比例为 42%和北京北大资源物业经营管理集团有限

公司（以下简称“北大资源物业经营管理”）持股比例为 16%。股权结构调整后，方正商业地产直

接持有北大科技园 42%股权，同时通过北大资源物业经营管理间接持有北大科技园 16%股权，方 

 



正商业地产实际控制人为中国平安保险（集团）股份有限公司（以下简称“中国平安”），因此北大

科技园实际控制人变更为中国平安。 

根据联合资信于 2023 年 6 月 19 日发布的《关于北大方正集团有限公司主体及其相关债券跟踪

评级结果的公告》，确定维持方正集团主体长期信用等级为 C；根据联合资信于 2023 年 6 月 16 日

出具的跟踪评级结果的公告，确定维持北大资源主体长期信用等级为 C。 

截至本公告出具日，联合资信未收到标的物业最新经营数据等相关资料，根据本交易资产评估

机构给予抵押物（即标的物业海淀区中关村北大街 127-1号的创新中心办公楼及北大博雅国际酒店）

初始评估值，优先级资产支持票据相对抵押物评估价值的比率为 58.10%。本交易发行载体管理机

构后续将按照历次资产支持票据持有人会议做出的决议执行债权保障机制，同时对标的物业保持密

切关注，以维护本期资产支持票据持有人合法权益。 

综合评估，联合资信维持“北京北大科技园建设开发有限公司 2018 年第一期资产支持票据”

项下“18 北大科技 ABN001 优先级”的信用等级为 B+
sf。联合资信将与本交易参与各方保持联系，

并进一步跟进本交易的各项追偿事宜，以及时评估上述事项对“18 北大科技 ABN001 优先级”信

用水平的影响。 

 

特此公告。 

 

 

联合资信评估股份有限公司 

二零二三年七月二十六日 
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