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首提“止跌回稳”——9 月政治局会议房地产行

业相关政策点评 
联合资信 工商评级三部 

 

2024 年 9 月 26 日，中共中央政治局召开会议，分析研究当前经济形势，

部署下一步经济工作。会议中对房地产行业提出了明确的政策要求，从控制

供应与促进需求等多角度发力，并首次提出促进房地产市场止跌回稳，对目

前已经持续下行三年的房地产市场来说信号意义重大，未来房地产市场供求

格局有望得到改善，行业整体信用水平有望得到恢复。 
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2024 年 9 月 26 日，中共中央政治局召开会议，分析研究当前经济形势，部署下

一步经济工作。会议中对房地产行业提出明确要求，并提出了更加积极明确的政策支

持。 

今年以来，政治局会议中有三次提及房地产行业，对比过往有关房地产行业的表

述可以看出，9 月政治局会议对于房地产行业的表述更加积极，整体基调上由“化解

风险”转向“促进止跌回稳”，预示着后续行业政策将更加强调主动作为，为后续增

量政策的出台打开了空间。 

 

表 1  今年以来政治局会议有关房地产行业的相关表述 

时间 有关房地产行业的主要表述 

2024/09/26 

要促进房地产市场止跌回稳，对商品房建设要严控增量、优化存量、提高质量，加大“白名

单”项目贷款投放力度，支持盘活存量闲置土地。要回应群众关切，调整住房限购政策，降

低存量房贷利率，抓紧完善土地、财税、金融等政策，推动构建房地产发展新模式 

2024/07/30 

要持续防范化解重点领域风险。要落实好促进房地产市场平稳健康发展的新政策，坚持消化

存量和优化增量相结合，积极支持收购存量商品房用作保障性住房，进一步做好保交房工

作，加快构建房地产发展新模式 

2024/04/30 

要持续防范化解重点领域风险。继续坚持因城施策，压实地方政府、房地产企业、金融机构

各方责任，切实做好保交房工作，保障购房人合法权益。要结合房地产市场供求关系的新变

化、人民群众对优质住房的新期待，统筹研究消化存量房产和优化增量住房的政策措施，抓

紧构建房地产发展新模式，促进房地产高质量发展 

资料来源：联合资信根据公开资料整理 

从供应端看，政策强调了“量”的把控与“质”的提升，标志着行业格局的再一

次洗牌，以及房地产发展新模式的加快构建。会议强调“对商品房建设要严控增量、

优化存量、提高质量”。会议中首次提出对商品房建设要“严控增量”，意味着后续土

地市场的供应将更加谨慎，新屋开工与新房供应量将有所下降，有助于加快去化库存

与一手房价格止跌企稳；伴随“量”的控制，也意味有一批开发型房地产企业将从市

场逐步退出，行业集中度有望得到提升。会议再次强调了“优化存量”，与 7 月政治

局会议提出的“积极支持收购存量商品房用作保障性住房，进一步做好保交房工作”

一脉相承，或预示着保障房收储将进一步提速，“白名单”的落地实施也将加快脚步。

“提高质量”顺应了人民群众对优质住房的新期待，对开发企业提出建设绿色、低碳、

智能、安全的“好房子”的新要求，促进“好房子”建设的配套政策也有望继续完善，

更有助于满足城乡居民的多样化改善性住房需求。展望未来，“以政府为主满足刚性

住房需求，以市场为主满足多样化、改善性住房需求”的房地产市场新体系有望加快

构建。 
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从需求端看，会议强调了“要回应群众关切”，从多角度促进房地产市场需求释

放。此前 9 月 24 日国务院新闻办公室举行新闻发布会已经宣布了包括调降存量房贷

利率在内的多项房地产相关政策，本次政治局会议进一步对相关政策进行了明确，存

量房贷利率下调进度有望超预期。此外，本次政治局会议关于货币政策提出“要降低

存款准备金率，实施有力度的降息”，伴随利率走低新增房贷利率也将进一步下调，

有助于进一步释放居民购买力。本次政治局会议指出，“要把促消费和惠民生结合起

来，促进中低收入群体增收，提升消费结构”，相关政策的落地有助于扭转居民对于

未来收入的预期、增强住房消费意愿，此外各地住房“以旧换新”活动有望进一步加

快，有助于加快存量房地产去化。本次政治局会议也再次提及“调整住房限购政策”，

考虑到目前大多数二三线城市已经放开限购，本次重提限购政策的调整预示着后续一

线城市限购放松概率加大，倘若一线城市限购政策放松，预计一线城市房地产价格将

率先受益。 

整体看，本次政治局会议对房地产行业提出了更加积极的政策要求，从控制供应

与促进需求等多角度发力，未来房地产市场供求格局有望得到改善，预计后续政策方

向将进一步围绕止跌回稳的目标进行部署。考虑到我国居民财富中房地产占比高，房

地产价格的止跌回稳也将有助于居民部门恢复信心，对于促进消费与经济复苏也大有

裨益。从企业端来看，伴随资产价格逐步企稳，房地产企业资产负债表将得到修复，

盈利能力也有望触底回升，叠加政治局会议对于加大“白名单”项目贷款投放力度、

支持盘活存量闲置土地的政策要求，房地产企业现金流将得到改善，行业整体信用水

平将得到恢复。考虑到居民对于美好生活的向往以及对于住房条件的改善需求持续存

在，未来能够提供高品质产品与服务的开发型房地产企业将从中受益。 
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